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Koszty energii GZM Pruszcz
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Udziat kosztéw gazu w rocznych kosztach ciepla
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moplaty za mieszkanie — Pruszcz Gd.
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Na pezykiadzic okats - W7, 64m? rodzina 4 osoby, stawka FR 2 zUim? bez opt. parkingowych

Roczne koszty energii elektrycznej Cedry Wik.
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* Zelozenia do prognozy: zuzycie srednie 2 4 lat: sutokonsumpcja 30%, energia dzienna
40%, encrgin nocna 60%, wzrost ceny 20%, cena wyjéciowa ee 1,35/kWh brutto dzies,
0,833 kWh brutto noc. Nie uwzglednia oplat akeyzy, sieciowych stalych, oplat
jokosciowyeh, oplat OZE, oplat kogeneracyjnych, oplat przejéciowych, oplat mocowycht



Lenovo
Prostokąt


Modernizacja PV / 2024 — oczekiwane efekty

pozycja Jedn. 2023 2024_prog
ilosé energn zuzyte) MWh 392 392
ilos¢ energii PV MWh 1574 350
autokonsumpcja wsp. % 0,3 03
autokonsumpeja MWh 4722 105
ilodé energii PV do magazynu MWh 110,18 245
magazyn wsp % 0.7 0.7
ilos¢ energii pobranej z mag MWh 77,126 171,5
ilos¢ energii zakupionej MWh 267,654 115,5
sredni koszt energii 2A/kWh  1,115657 1,11
koszt energii zl/rok 298610 128205
roznica z¥/rok 170405
inwestycja ogélem 2l 1605000
Grant OZE BGK 2l 743125
koszt do splaty z 861875
zwrol Z inwestycji lat 5 u
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oplaty za mieszkanie — Cedry WIk. optaty za mieszkanie — Cedry vs Pruszcz

2l 2lhn?

m—czynsz bez oplat za migjsce parkingowe - 4 osoby ~m-oplaty rzeczywiste —cedry —Pruszcz
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¥
Na przykladzic lokalu 63m2 zawiera media, 4 asoby, bez oplaty za micjsce parkingowe i Cedry- Na przykladzic lokalu 63m2 rodzuna 4 osoby zawiera Cwu, stawhka FR 3,757b/m2 e

Pruszez. Na pravhladzie lokaty 64m2 rodzina 4 osoby, zawiera Cwu stawka FR 2 2Vm2
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15 Leéna sklep 169/1 1600 GD1G/00042900/4
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Zadluzenie mieszkancow

Zadluzenie mieszkancow ogotem
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Zadluzenie z odsetkami
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Remonty z Funduszu Remontowego
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Wynik na Funduszu Remontowym na blokach
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Wydatki na utrzymanie substancji mieszkaniowej

Srodki wydatkowane z FR

- 0s Pruszcz Gdanski— remont klatki,
s - projekty PV Cedry Wielkie,
| » o Priszez | - biezgce naprawy dachéw i rynien
- naprawa domofonow

- naprawa kanalizacji
m CO Cedry

* . suma zmczacych widatkow H
w okresic od 2004 2

wspbtprace Czlonkom Spotdzielni

Plan dziatan SM ,,Zutawy” % Dzigkuje za po§wigcong uwagg i

rok 2024

; = Dzigkujemy
Poprawa izolacyjnosci sieci Cwu - Radzie Nadzorczej za wspolpracg,
Zakoriczenie i rozliczenie rozbudowy PV os. Cedry Wielkie Urszuli Grzyb — Administratorowi i
Dzialania w celu poprawy plynnosci finansowej

Termoizolacja— os Cedry Wielkie Katarzynie Jaskulskiej — Ksiggowej

Rozbudowa instalacji PV — os Pruszez Gdanski
ﬁ .

Oy Uncabaiad| B

Rozpoczgeie projektu zmiany zrodet ciepla — os Pruszez
Gdanski

Rachunek zyskow 1 strat

Sprawozdanie 25000
finansowe @ przychady
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Rachunek zyskdéw i strat

®koszty
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Ocena wskaznikowa Spétdzielni

wskaznik pokrycia majatku trwatego
amkspital staly/aktywa trwale —pozimn%jgmy
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Wskazuje czy zostala zachowana tzw. zlota regula finansowa,
zgodnie z ktorg aktywa trwale powinny byé finansowane kapitalem
dlugoterminowym, czyli takim ktéry jest do dyspozycji
przedsigbiorstwa ponad 1 rok. Im wy2sza warto$¢ wskaznika (ponad
1), tym wigksze bezpieczefistwo finansowe podmiotu. ™

wskaznik ptynnosé biezacej 1

w—cktywn 7 zobowiazania krdtkoterminowe emprog gémy ==prég dolny
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Wskazniki plynnosci finansowej wskazuja na sytuacj¢ finansowg
Wskaznik plynnosci I — ponizej 1 - trudnosci 2 regulowaniem
platnodci ; powyzej 3 - trudnosci z obrotem majatku. Wartodé
optymalne w przedziale <1,2 - 2>

3l

Wskaznik zadtuzenia diugoterminowego

250%
amzobowigzznia dlugoterminowe / kapital wiasny e=mgOma granica
0o /l”%\lL
10
150% - 176% l\él%
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Wskaznik zadluzenia dtugoterminowego powinien zawieraé si¢ W
zakresie od 50 do 100%. Wskaznik przekraczajacy 100% oznacza,
e warto$é zobowigzan diugoterminowych jest wigksza od wartosci
kapitaléw wiasnych przedsigbiorstwa (sygnalizuje zwigkszone

ryzyko niewyplacalnosci) n
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wskaznik udziatlu majatku rzeczowego W
majatku catkowitym

“’ 9 T9.40%
A% . —

k Iy Laktywa
catkowite
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dla podmiotéw o charakterze ustugowym i handlowym wskaznik
przyjmuje niskie wartosci. Informuje o udziale aktywow trwatych
(jak nieruchomosci, maszyny, urzadzenia) w sumie bilansowej
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Wskazniki plynnosci natychmiastowej wskazuje jakg czgsé
zobowigzan krétkoterminowych mozna pokry¢ biezgcymi $rodkami
pienigznymi - zbyt duzy wskaznik niekorzystny - pienigdz powinien
byé w obrocie . Wartos¢ optymalne w przedziale <10% - 20%>

82
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wskaznik zadluzenia ogblem

78
68 67
58 57
48 «s~20bowigzania ogblem

Imajatku ogélem p us
38 - emgbina granica 9 /
28 ==dolna granica af?

18

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Powyzej 67 swiadczy o wysokim ryzyku utraty zdolnosci do splaty
dlugéw. W wyjatkowo zlej sytuacji ekonomiczno-finansowej
wskaznik ogélnego zadluzenia osigga warto$é¢ wieksza od 100.
Wskaznik ryzyka dla bankéw w ocenie kredytowe;.

83

Wskaznik pokrycia kosztéw GZM Spétdzielni
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103% 98¢ 16%

100% -
100% % %

80% 1T—92%
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o; —przychody GZM/ koszty GZM
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Wskaznik pokrycia kosztéw GZM wskazuje na dazenie do pelnego
pokrycia kosztéw Gospodarowania Zasobami Mieszkaniowymi
sprzedat GZM (suma kont 708;709;722); kosaty GZM (suma kont $01;502;507;555)

Spéldzielnia Energetyczna

Spéidzielnia mote sig skladaé z:
® wylgcznie 0séb p ych (
® wylycznie oséb fizyeznych,
» 2216 oséh p vch, Jak | os6b fizycznych

spéldzielni mote byt inna spéldzielnta lub spétka),
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— zadluzenie mieszkarficow ogélem
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2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Wskaznik zaleglosci czynszowych (zaleglosci w czynszach
/wymiar rocznego naliczenia). Banki do oceny kondycji finansowej
przyjmujg bezpieczny poziom w zakresie 10-15%. Zadluzenie
powinno by¢ dalej zmniejszane,

w obliczeniach proisto zadhutenic bez odseick

Dzigkuj¢ za poswigcona uwagg i
wsp6lprace Cztonkom Spétdzielni

Dzigkuje
za wspdlprac¢ Radzie Nadzorczej,
pracownikom i wspéipracownikom Spétdzielni

Gidwne cechy spéidzietn] energetycznej
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Spéldzielnia Energetyczna - preferencyjne zasady

Prawo przewiduje, te od ilodcl energll wytworzonej we wszystkich instalacjach

OZE SE, a nastepnie zutyte] przez wszystkich odblorcéw spoldzielni,
w tym iloici energii elektrycznej rozliczonej w stosunku 1:0,6

SE nie uiszcza:

1. oplat z tytultu rozliczenia energii na rzecz sprzedawcy,

2. oplat za usluge dystrybucji, ktdrych wysokost zalety od ilosci pobranej
energii elektrycznej przez wszystkich wytworcow i odbiorcow spéldzielni

energetycznej (czyli tzw. oplaty dystrybucyjnej miennej).

W odniesieniu do ilodci energli, o ktore] mowa powyiej, nie nalicza sig i nie pobiera:

1. oplaty OZE,
2. oplaty mocowe],
3. oplaty kogeneracyjnej.

Jetelilaczna moc zainstalowana wszystkich instalacji OZE SE nie przekracza 1 MW, energia
wytwarzona | pobrana przez czlonkéw spéldzielni oraz ta rozliczona w stosunku 1:0,6

podlega zwolnienlu od podatku akcyzowego.

89
Spoldzielnia Energetyczna — kolejnos¢ dzialai
Krok Wstgpne ustalenia biznesowe
- Ohrelenie wysohotc whisowego 1 pokrytie hosZLw LatoLenia
spokieieln | nakladow ych na etapie
- Ustalenie frédel finsnsowanta | rozbudowy inwestygji.
- Podecie decyril L0 da siedaiby spéidrieini.
- Wy sl 1 p projesty,
jakie beda organy | M b i we iich funkce
Decyzje biznesowe pashita 00 OpfaLowanid nagatniepnych doku
ment 60 zalotenia energetycine - min
statutu, uchwaly doty<zqce) rozbczen pormigdzy crlonkami sporinel-
il 59 LT sonkai
3
Krok Krok Utworzenie spékdzieinl
- Praygotowanie podstawowyth
dokumenidw porwalajacych
2 na sioenie spbidzieinl w rarumieniu
Prawa spéidrieicrego lub Ustawy
© spskdieiniach rokvkew,
Opratowanie - Spothanie slozycielsie,
binesplanu - Uchwalenie SLatutu, wybdr calonkbm Krok 4
organéw
~ Rejestracis w KRS o1
Spoldzielnia Energetyczna — oczekiwany efekt finansowy
pozycja Jedn, 20232024 _prog 2024Prog_SE
ilogé energii zuzytej MWh 392 392 392
ilodé energii PV MWh 157,4 350 350
autokonsumpeja wsp. % 03 03 03
autokonsumpcja MWh 47,22 105 105
ilod¢ energii PV do magazynu  MWh 110,18 245 245
magazyn wsp % 0,7 0,7 0,6
ilogé energii pobranej zmag  MWh 77,126 171,5 147
ilod¢ energii zakupionej MWh 267,654 115,5 140
dredni koszt energii zl/kWh 1,115657 1,11 08
koszt energii 2l/rok 298610 128205 112000
roznica 2l/rok 170405 16205
inwestycja ogélem £ 1605000
Grant OZE BGK z 743125
koszt do splaty zl 861875
zwrot z inwestycji lat £3
93

Analiza

Nizsza (~30%) cena zakupu energii
elektrycznej
Dodatkowe mozliwosci budowy instalacji
PV na terenach innych czlonkow
Dostep do wsparcia KPO w zakresie
inwestycji | modemizacji OZE (do 65%)

"l

Brak oplat za dystrybucjg energii pomig

1 Qndldatalni

Koszty utrzymania podmiotu ,,Sp
Energetycznej (SE)”
dodatkowa bariera formalna — rejestr
KOWR

Koszty zwigzane z pozyskaniem Srodkéw

Op ie zasad i sy

czlonkami SE (w ciagu | godziny)

Dostep do magazynu energii na zasadach
net-metering (1-0,6)

Stabilizacja w zakresie zmiany kosztow
C.O.icwu

energii elekirycmej pomigdzy czlonkami SE

Utrata dotychczasowego systemu wsparcia
net-metering (1-0,7)

modliwoéé prowadzenia dzialalnoici tylko
na rzecz wlasnych czlonkow i spoldzielni

ryzyko utraty mozliwodci rozliczania jako
SE w przypadku utraty Zrédla wytworczego
lub niespetnienia progu 70%

Mozliwosé wystapienia z SE i powrot do
poprzednich warunkéw rozliczenin

90

Spéldzielnia Energetyczna — kolejno$é dzialan

[ Krok Prrygotowanie do wytwarzania energhi

- Zaprojekiowatve nslalac wytwbresey.

- Zivkerne wivpsku © wydanie warunkow prrylacieta do 0S0

- Budowa instalacji - dopeinienie wymagéw, np. Pawa
budawlanego.

- Negogjacje | zawarcle umowy Systrybucyjne) 2 050,

- Ugysiame wistciwe] konces) / wpisu dorejestru.

- Zawarcie umowy sprzedaty.

Krok i jako sp ¥
- Zasady roziczenia energh w ramach spaidsieinl
- Unowy 2 crlonkaimi sphidieini
- Wpis do rejestru KOWR,

Dzigkuje za po$§wigcong uwage i
wsp6lprace Czionkom Spétdzielni

Dzigkuje
za wspolpracg Radzie Nadzorczej,
pracownikom i wspélpracownikom Spoldzielni
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Prostokąt


